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MATERIAL- UND LOHNKOSTEN VERTEUERN NEU- UND AUSBAU ERHEBLICH

Wer baut, ausbaut, umbaut, renoviert, modernisiert, hat hoffentlich noch zu Zeiten
des Niedrigzinsniveaus seine Finanzierung zu giinstigen Konditionen abgeschlossen.
Noch nicht durchfinanzierte Projekte konnten auf der Kippe stehen, iiberhaupt aus-
gefiihrt zu werden. Steigende Material- und Lohnkosten in zweistelliger Hohe sowie
Zinsen, die sich bei jeder Leitzinserh6hung der EZB fiir Finanzierungen von Baudarle-
hen weiter erh6hen, schlagen auf die Gesamtkosten durch. Die Kosten Mehrbelastung
in der Summe riickt die wirtschaftliche Rentabilitdt immer mehr in den Hintergrund
und die Frage ,wenn nicht jetzt - wann dann” wird aktueller denn je. Giinstiger als
jetzt wird der Aus- und Umbau die Modernisierung nicht, da das hohe Preisniveau
bei Material- und Arbeitslohnen nicht geringer wird. Die Preise, die fiir Waren- und
Dienstleistungen, die sich aktuell auf diesem hohen Niveau befinden, werden auf
diesem bleiben und iiber Jahre kontinuierlich weiter ansteigen.

Wie Vorhaben noch umsetzten?
Hier ist noch viel Einsparpotenzial
vorhanden
Wer trotzdem aus welchen Griinden auch
immer sein geplantes Projekt umsetzen
muss, um noch hohere Kosten in der Zu-
kunft zu vermeiden, ist gut beraten, sein
Vorhaben neu zu Uberdenken und den
gednderten finanziellen Moglichkeiten an-
passen. Eigentiimer, die Uber ausreichend
finanzielle Riicklagen verfligen, kdnnen sich
beruhigt zuriicklehnen und ihr finanzielles
Polster so weit noch nicht geschehen auf
einem Tagesgeldkonto bei einem Zinssatz
von mindestens 3,70 Prozent parken. Die
hohen Tagesgeldzinsen bekommen aber in
der Regel nur Neukunden bei der Bank, wes-
halb ein Wechsel beim Tagesgeldkonto fiir
hohere Zinsen als bei der eigenen Hausbank
immer lohnt. Fir die Mehrzinsen lasst sich
dann noch mancher zusatzliche Wunsch er-
flllen oder auf einen héheren Standard bei
der Ausstattung umsteigen.

Eigentliimer von Immobilien, die bauliche
Verdnderungen vornehmen, die Ausstat-
tung des Objekts flir eine Wertsteigerung
wegen eines vorangegangenen Investiti-
onsstaus anpassen, kommen an einer Uber-
prifung ihrer neuen Kostensituation nicht
vorbei. Mehrkosten allein beim Material von
zwanzig und mehr Prozent stellen den be-
vorzugten Standard auf den Priifstand. Bei

Fenstern, Tlren, Heizkorpern steht fest, die
gewahlte hoherwertige Ausfiihrung bleibt
unangetastet, da sich diese Einbauten nicht
einfach nach drei oder fiinf Jahren wieder
ohne gréBeren Aufwand austauschen las-
sen. Anders sieht es bei der Innenausstat-
tung der Raume aus, Parkett kann, muss
nicht Gberall vorhanden sein. Laminat mehr
als eine Alternative, das sich mit handwerk-
lichem Geschick auch gut selbst verlegen
lasst. Im Eingangsbereich Flur sowie bei Kii-
che, Bad und WC senken grof3formatige Flie-
sen, die schnell und leicht verlegt werden
konnen, die Kosten und sind auBerdem pfle-
geleicht. Bei Fliesen kdnnen moderne De-
signs den Bodenbelag deutlich aufwerten.
Auch nachgebildete Holzdekore sind bereits
bei Fliesen moglich. Hier zeigt sich nicht al-
les, was wie Parkett aussieht, ist auch Par-
kett. Im Sanitarbereich sind spiirbare Koste-
neinsparungen maglich, wenn die geplante
Designer Badewanne gegen eine Duschtras-
se ausgetauscht wird. Bei Waschbecken ist
der optische Unterschied zwischen Original
und Baumarkt Eigenmarke selten erkennbar.
Eigenmarken statt hochpreisige Original
Modelle bei Armaturen, hier lohnt sich ein
Herstellerwechsel, um eine deutliche Kos-
tenreduzierung vorzunehmen. Die ,Generi-
ka” Armaturen wie wir sie scherzhaft nen-
nen, sind nur von Fachleuten zu erkennen
oder wenn sie der Herstellername verrat.

Tipp der Redaktion: Wer haufig Bekannte,
Freunde zu Besuch bekommt, stattet nur
das Gaste-WC mit Original Markenproduk-
ten aus und begniigt sich voriibergehend
im eigenen Bad und WC Bereich mit einem
vergleichbar niedrigeren Standard, der sich
rein optisch und technisch vom Original nur
durch den Herstellernamen unterscheidet.
Bei Kiichen stellt sich die Frage, muss eine
neue Kiiche her oder kann die vorhandene
Kiiche dem neuen Zeitgeist den verdander-
ten Anspriichen angepasst werden? Wenig
bekannt ist, dass vorhandene Kichen mo-
dernisiert werden konnen, da die eigent-
liche Beanspruchung bei einer Kiiche alle
sichtbaren Teile der Kiiche betrifft, muss
nicht gebohrt und gesdgt werden. Die Ar-
beitsplatte, Spiile sowie alle Fronten (Tlren)
konnen problemlos mit aktuellen Designs
und neuen Griffen ausgetauscht werden.
Erforderliche Ausschnitte fiir Spille und
Kochfeld kénnen schon bei der Bestellung
der Arbeitsplatte beriicksichtigt werden.
Beim Ausschnitt muss der umlaufende Rand
abgezogen werden, sonst ist der Ausschnitt
zu grof3. Die Gerate, die in der Zwischenzeit
ebenfalls in die Jahre gekommen sind, emp-
fiehlt es sich gegen eine nachfolgende Ge-
neration mit moderner Technik und mehr
Moglichkeiten beim Kochen und Kiihlen
auszutauschen. Ein erfahrener Kiichenmon-
teur wertet die Kiiche in weniger als einem
halben Tag je nach GroRe der Kiiche auf.
AnschlieBend ist das wahre Alter der Kiiche
nicht mehr erkennbar.
Alle Vorschldage haben ein hohes Einsparpo-
tenzial und driicken so die Gesamtkosten,
damit eine Erhohung der Fremdfinanzie-
rung trotz der gestiegenen Zinsen nicht
erforderlich ist und das angedachte Projekt
ohne Mehrbelastung auch umgesetzt wer-
den kann. Der neue, etwas bescheidenere
Standard kann nach Jahren wieder ohne
groB3en Aufwand erhéht werden.

Erik Kaminski
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EDITORIAL

Verwirrende Zeiten
brauchen klare Ansagen

Fir die Uberschrift habe ich mir bewusst eine doppeldeutige Aussage aus-
gesucht, sie beschreibt die aktuelle Zeit und gleichzeitig den Auftrag an uns
alle, die was zu sagen, zu entscheiden haben, eine klare Ansage zu machen.
Eine klare Ansage ist fiir alle wichtig, die ihren eigenen Weg noch nicht ge-
funden haben, ihr Ziel drohen aus den Augen zu verlieren, planlos und ohne
jegliche Orientierung umbherirren.

Mit unseren regelmafig erscheinenden Berater Magazinen zu Themen rund
um die Immobilie, wollen wir Ihnen unseren Leserinnen und Lesern verschie-
dene Wege aufzeigen, um lhnen die richtige Entscheidung bei den jeweili-
gen Themen zu erleichtern, damit Sie anschlieend eine klare Ansage ma-
chen kénnen.

Lassen Sie sich nicht von der (ibertriebenen Hektik des Tages der Mitmen-
schen anstecken, Ubereilte Entscheidungen zu treffen, die auf3er lhnen so-
wieso niemand anders treffen kann. Nehmen Sie sich die Zeit, moglichst vie-
le Informationen zu Themen rund um die Immobilie fiir Ihre Entscheidung
mit einzubeziehen, um anschlieend eine Entscheidung mit der Sie leben
konnen treffen zu kdnnen.

Gerne helfen wir lhnen mit unseren beratenden Themen, die Sie auch auf un-
serer Internetseite www.stib-cm.de finden auf der Sie auch friihere STIB-Aus-
gaben nachlesen kénnen.

Ich wiinsche Ihnen eine gute Zeit in dieser mitunter recht verwirrenden Zeit
und den Mut, immer die richtige Entscheidung zu treffen und klare Ansage
zu machen, unabhéngig ob diese auch anderen Menschen gefallt oder nicht.

ALY

Moritz Clausner
Redaktionsleiter
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Anschlussfinanzierung jetzt sichern

IMMO-FINANZIERUNGEN TEURER DURCH STEIGENDEN EZB-LEITZINS

Die Zinsen fiir Finanzierung von Immobilien steigen mit jeder weiteren Erh6hung des EZB-Leitzinses, wenn auch Finanzierer
ihren Kunden kommunizieren, dass sich die aktuelle Hohe der Zinsen fiir Baudarlehen in einer Delle befinden. Eine kleine Ver-
schnaufpause bis zur nachsten Erhohung des EZB-Leitzinses, die noch dieses Jahr ungeachtet der wirtschaftlichen Entwicklung
in Deutschland und Europa kommen wird. Wir haben bereits vor Monaten prognostiziert, dass der Leitzins am Ende dieses Jahres
bei 5,0 Prozent liegen wird. Mit der zehnten Leitzinserh6hung in Folge haben wir schon einen Leitzins fiir Europa von 4,5 Prozent
erreicht. Die Prasidentin der EZB, Christine Lagarde, ist besessen und getrieben von der Idee, die Inflationsrate in die Nahe von
zwei Prozent im Euroraum zu driicken. Einfluss auf die Inflation kann die EZB nur durch Erhohungen des Leitzinses nehmen.

Wer in absehbarer Zeit eine Anschlussfinanzierung fiir seine ge-
kaufte Immobilie bendtigt, sollte mdglichst sofort aktiv werden und
Angebote bei den verschiedensten Finanzierern einholen, um noch
einen Zinssatz von unter funf Prozent zu erhalten. Die von Banken,
Sparkassen, Finanzierern publizierten Zinssatze sind meistens nur
sogenannte Zinssatze, um potenzielle Kunden anzulocken. Bei ei-
nem Zinssatz von 4,0 Prozent bedarf es mehr als nur eine gute Bo-
nitat und ausreichende Sicherheiten, die schnell verfliissigt werden
kénnen. Langzeitkunden, die in der Vergangenheit piinktlich ihren
finanziellen Verpflichtungen immer nachgekommen sind, bekom-
men trotzdem selten einen Zinssatz von 4,0 Prozent, den die Gel-
dinstitute bei der EZB fir geparktes Geld bekommen. Auslandische
Banken mit Niederlassungen in Deutschland, Stuttgart, Frankfurt,
Miinchen vergeben oftmals zu einem deutlich glinstigeren Zinssatz
die angefragten Darlehen, da ihre Inflation und Leitzins im eigenen
Land deutlich niedriger ist als im Euroraum. Die Schweizer Natio-
nalbank hat den Leitzins fiir die Schweiz auf 1,75 Prozent hochge-
setzt und damit ist er deutlich niedriger als der fiir Europa mit 4,5
Prozent. Bei Finanzierungen in einer Gré3enordnung von bis zu 80

Anschlussfinanzierung rechtzeitig sichern und Zinsen sparen.

Prozent der Kaufsumme bei einer Immobilie und bei einer Laufzeit
von 15 Jahren und mehr ist die Ersparnis bei der Finanzierung ein
halbes Vermdgen. Mit der Zins-Ersparnis lassen sich weitere Wiin-
sche wie eine Doppelgarage oder ein neu angelegter Garten mit
Terrasse und Wohlflihlecke zeitlich vorziehen. Hans-Peter Kornelius

Sie wollen lhre
Immobilie ohne
Makler verkaufen?

Ja, Sie schaffen es. Sogar in einem
schwierigen Markt wie heute.

Mit meiner Unterstltzung hebt sich Ihr
Angebot von der Konkurrenz ab. Sie
verkaufen schneller. Ohne Provision!

Nutzen Sie meine Erfahrung aus tUber
1.000 Verkaufen seit 1990.

Kontakt:
www.gruenthaler.com
Michael Grinthaler
Tel. 0731-9773 8888

SCHNELL. DISKRET. UNKOMPLIZIERT.

Wir (Familienunternehmen)
suchen zum Eigenankauf:

Mehrfamilienhauser (aller Baujahre)
Altbauten

denkmalgeschiitzte Gebadude
Wohn- und Geschaftshduser
Immobilien aller Art

Gerne auch sanierungsbeddrftig
oder problembehaftet.

Rufen Sie uns an:
0711-93 3518 8

Leuschnerstralle 40,70176 Stuttgart
info@schwaebische-bauwerk.de

Schwabische
BauWerk GmbH

www.schwaebische-bauwerk.de

Bei der Schwabische BauWerk GmbH handelt es sich nicht um einen Immobilienmakler.
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Urteile, die
Sie kennen:

GroBmutter muss nach Hausverkauf ausziehen
Nach dem Tod ihres Mannes hat eine Seniorin lebenslanges Wohn-
recht mit ihrem Enkel vereinbart - nach dem Verkauf des Hauses
muss die Frau laut Oberlandesgericht nun trotzdem ausziehen. Weil
das Wohnrecht nicht im Grundbuch festgehalten wurde, kdnne die
Frau dies nicht gegeniiber den neuen Eigentiimern durchsetzen,
teilte das Oberlandesgericht am Donnerstag mit. |hr stehe aber
Schadenersatz von ihrem Enkel zu. (Az. 8 U 174/22)

Die Klagerin erbte das Haus gemeinsam mit ihren beiden Téchtern.
Sie einigten sich, das Erbe an den Enkel zu verkaufen - unter der
Pramisse, dass die damals Mitte 70-jdhrige Frau weiter in dem Haus
wohnen dirfe. Diese Vereinbarung bei einem Kaffeetrinken wurde
allerdings nie schriftlich im Grundbuch eingetragen.

Eineinhalb Jahre spéter setzte der Enkel seine GroBmutter vor die
Tir und verkaufte das Haus zu mehr als den doppelten Preis an ein
junges Paar. Die Seniorin verklagte ihren Enkel vor dem Landesge-
richt und bekam Recht. Auch seine Berufung vor dem Oberlandes-
gericht hatte keinen Erfolg. Die GroBmutter miisse zwar ausziehen,
habe aber Anspruch auf Schadenersatz.

Neues aus der Rechtsprechung zu Immobilien
Ob sich ein zu verkaufendes Grundstiick auch auf ein Nachbar-
grund erstreckt, ist keine Frage der Beschaffenheit, sondern betrifft
den Kaufgegenstand selbst. Der Kdufer kann daher keine Man-
gelanspriiche auf eine Abwei-

chung stitzen. Die Kaufer hat- ANZEIGE

)
¥+

Indexvereinbarung als unwirksam herausstellte. Zur Begriindung
berief er sich auf den geltenden Mietspiegel, gab jedoch nicht an,
bis zu welcher Hohe er die Miete nach der unwirksamen Indexklau-
sel hatte erhohen konnen. Der Mieter kdnne die Erhéhung so nicht
nachvollziehen, entschied das Gericht und befand die Mieterh6-
hung fiir unwirksam. Amtsgericht Hannover, Urteil vom 21. Februar
2023, Az. 443 C4261/22.

Miissen Baurechtsversto3e
behordlich verfolgt werden?

Eine Bauaufsichtsbehorde ist grundsatzlich nicht verpflichtet, samt-
liche vergleichbare bauliche Zustdnde von sich aus auf die Bau-
rechtswidrigkeit zu Gberpriifen und dagegen vorzugehen. Sie darf
jedoch nicht willkirlich gegen einzelne Anlagen vorgehen und ge-
gen vergleichbare nicht einschreiten. Ein Eigentiimer klagte gegen
eine Bauordnungsverfiigung, die ihn zu GestaltungsmafBnahmen
an seinem Haus verpflichtete. Die Behorde begriindete diese da-
mit, dass das Haus von der Erhaltungssatzung abweiche. Der Klager
wandte ein, dass die Behorde bei VerstoRen der Nachbarhauser un-
tatig geblieben war — mit Erfolg. Das Gericht befand die Verfiigung
aufgrund der Ungleichbehandlung fiir rechtswidrig. Verwaltungs-
gericht Dusseldorf, Urteil vom 13. Juli 2023, Az. 28 K 3724/22.

Miissen PV-Anlagen Grenzabstande einhalten?
Eine aufgestanderte Photovoltaikanlage kann grundsatzlich ge-
baudeahnliche Wirkung entfalten. Ist dies der Fall, muss sie die

bauordnungsrechtlichen Gren-
zabsténde einhalten, sofern sie

ten ein Grundstlick erworben.
Bei Vertragsschluss gingen sie
davon aus, dass das 19 Quad-
ratmeter groBe angrenzende
Flurstiick dazugehore, welches
tatsachlich dem Nachbarn ge-
horte. Nachdem sie den Irrtum
erkannten, klagten die Kaufer
auf Rickabwicklung des Kauf-
vertrags - ohne Erfolg. Das
verkaufte Grundsttick sei schon
nicht mangelhaft, entschied das
Gericht in der Revision. Auch
konne nicht unterstellt werden,

Schwerpunkt
Miet- & Wohnungseigentumsrecht

Rechtsanwalt
Stefan Weiler

nicht aufgrund ihrer Hohe pri-
vilegiert ist. Eine Bauaufsichts-
behorde” hatte gegen einen
Grundstiickseigentimer  die
Beseitigung einer PV-Anlage
angeordnet, die dieser auf dem
Dach seiner Garage angebracht
hatte. Hiergegen klagte er und
berief sich darauf, dass die
Grenzabstdnde nicht auf die
Anlage anzuwenden seien - zu
Unrecht. Die Anlage entfalte
gebdudedhnliche Wirkung und
I6se die Abstandspflichten aus,

WEILER

Rechtsanwalt

Rotebuhlstrasse 155
70197 Stuttgart

Tel.  0711/633 650-13
Fax  0711/633 650-14
Mobil 0162/4993542
mail@weiler-recht.de
www.weiler-recht.de

dass beide Parteien das angren-
zende Flurstiick mitverkaufen
wollten. Es stand nicht im Eigentum des Verkdufers. Bundesge-
richtshof, Urteil vom 23. Juni 2023, Az.V ZR 89/22.

Folgen einer unwirksamen Indexmiete
Richtet sich die Mieth6he in einem Wohnraummietvertrag nach
einer unwirksamen Indexklausel, kann der Vermieter die Miete
grundsatzlich bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete erhéhen. Dies
gilt nur bis zu der Miethdhe, die nach der Indexvereinbarung zu-
ldssig gewesen ware. Geklagt hatte ein Vermieter auf Zustimmung
zur Mieterh6hung, nachdem sich die im Mietvertrag enthaltene

so das Gericht. Da die Hohe
Uber drei Metern liege, sei die
Anlage nicht abstandsrechtlich privilegiert. Oberverwaltungsge-
richt Niedersachsen, Beschluss vom 18. Juli 2023. Az. 1 LA 118/22.

Sex kann Grund sein, die Wohnung zu verlieren
Sex: Wahrend des Geschlechtsverkehrs kann es bei dem einen oder
anderen Paar laut werden.

Sie haben ein Recht auf Ruhe. Zwar muss es nicht immer leise
sein, dennoch miissen sich lhre Nachbarn an die Ruhezeiten hal-
ten. Ansonsten droht ihnen die Kiindigung.
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Das Wichtigste im Uberblick
Mehrfamilienhdusern sind haufig relativ hellhorig. So ist es nicht
selten, dass man das Getrampel, die herumtobenden Kinder oder
die Streitigkeiten der Nachbarn Uiber, unter oder neben einem mit-
bekommt. Ist dieser Lérm permanent oder regelmafig und werden
dadurch andere Hausbewohner belastet, kann den lauten Nach-
barn die Kiindigung der Wohnung drohen.

Sex
Nicht nur das Stohnen der Nachbarn, auch das Quietschen ihres
Bettes oder anderer Utensilien wahrend des Geschlechtsverkehrs
kdnnen fir Hausbewohner unertraglich werden. Und zwar so sehr,
dass den lauten Nachbarn eine Kiindigung der Wohnung droht. So
entschied das Amtsgericht Miinchen (417 C 17705/13).

In dem Fall hatte ein Mieter mehrfach wahrend der Ruhezeiten iber
mehrere Stunden hinweg Sex. Dabei fiihlten sich seine Nachbarn
allerdings nicht durch das Stéhnen, sondern durch das Quietschen
des Schaukelgestells, welches er in seinen Geschlechtsverkehr in-
tegrierte, gestort. Der Mieter wurde mehrfach abgemahnt, stellte
seine Sexpraktik jedoch nicht ein.

Aber auch andere Sexgerdusche kdnnen zu einer Kiindigung
der Wohnung fiihren. Das Amtsgericht Warendorf entschied (5 C
414/97), dass ein Mieter seine Nachbarn durch seine Ausrufe nach
dem Sex zu sehr beldstige und eine Wohnungskiindigung daher ge-
rechtfertigt sei: Nach dem Sex rief der Beklagte laut,Yippie” sowohl
tagsuiber als auch nachts. Die Larmbeldstigung wurde durch die
ebenfalls regelméfigen Streitereien des Mieters zusatzlich gestei-
gert. Ahnlich entschied auch das Amtsgericht Rendsburg in einem

BuB3geld statt Kiindigung moglich
Nicht immer muss die Ruhestérung auch eine fristlose Kiindigung
der Wohnung bedeuten. In einigen Féllen kann lediglich eine Geld-
strafe drohen. Haben beispielsweise die Nachbarn wahrend der
Ruhezeiten zu laut Sex und ist die Larmbeldstigung unzumutbar,
so kann eine Ordnungswidrigkeit gemaf § 117 des Ordnungswid-
rigkeitengesetzes (OwiG) vorliegen.

»(1) Ordnungswidrig handelt, wer ohne berechtigten Anlass oder in
einem unzuldssigen oder nach den Umstdnden vermeidbaren Aus-
maf Ldrm erregt, der geeignet ist, die Allgemeinheit oder die Nach-
barschaft erheblich zu beldstigen oder die Gesundheit eines anderen zu
schddigen.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu fiinftau-
send Euro geahndet werden, wenn die Handlung nicht nach anderen
Vorschriften geahndet werden kann.” Quelle: dejure.de

Kinderlarm

Auch anderes Gebriill oder Geschrei kann die Wohnung kosten: Das
Landgericht Berlin entschied (Az.: 65 S 104/21), dass eine fristlose
Kiindigung bei zu viel Larm gerechtfertigt ist. In dem Fall wurden
Mieter mehrfach vom Vermieter wegen Ruhestérung abgemahnt.
Dabei handelte es sich neben Kinderlarm auch um Geschrei, Gebrtill
und knallende Tiiren - vor allem zu den Ruhezeiten. Daraufhin er-
folgte die fristlose Kiindigung.

Wenn sich die beklagten Mieter gegen die Kiindigung wehren,
droht ihnen eine Rdumungsklage. Wichtig ist, dass die Ruhesto-
rung mehrfach von verschiedenen Zeugen belegt und von keiner
Aussage widerlegt ist.

anderen Fall (18 (11) C 766-94).
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Bruddler

ALSO, WENN SIE MICH FRAGEN, WAS MIR WIEDER AUFGEFALLEN IST...

NEIN, FRAGEN SIE MICH BESSER NICHT...
Mohrenkopf

Wenn wir alle Worte der deutschen Sprache, die in der Vergangen-
heit verwendet wurden, in der jetzigen Gegenwart zum Unwort,
zum unerwiinschten Wort erkldren, wird eines Tages niemand
mehr wissen, was urspriinglich einmal fiir eine Bedeutung hinter
dem Wort stand. Ich selbst erinnere mich noch heute gerne an ein
,Café” Mohrenkopfle als Jugendlicher, in dem es ein rundes Geback
aus hellem Kuchenteig gegeben hat, bei dem die Kuchenteilchen
mit dunkler, wohlschmeckender Schokolade dick bestrichen und
zwischen beiden Halften leckere gehaltvolle Sahne war. Dazu gab
es eine Tasse heillen Kakao und niemand hatte bei diesem kulina-
rischen Genuss fiir Jugendliche Schleckermauler rassistische Ge-
danken, sondern nur den einen Gedanken, wann kann ich mir das
nachste ,Mohrenkopfle” von meinem Taschengeld leisten. Schade,
dass es das,Mohrenkopfle” nicht mehr gibt.

Worte im Keim ersticken

Wer heute Worte der Vergangenheit fir unpassend halt, sie gar
verbieten mdchte, da sie angeblich beleidigend, rassistisch, rechts-
radikal nicht mehr dem Zeitgeist entsprechend sind, sollte sich
lieber mit den neuen Worten, die in die deutsche Sprache immer
mehr eingedeutscht werden, deutsch zu einer Fremdsprache fiir
Deutsche machen, beschaftigen und diese bereits im Keim ersti-
cken, bevor sie im allgemeinen Sprachgebrauch ihre Verwendung
finden. Nicht wenige neue Worte sind eine Beleidigung fir die
deutsche Sprache.

Uniiberlegtes Schiilerverhalten

Der Verdacht liegt nahe, dass die Parteien, die sich in der Oppositi-
on des bayrischen Landtags befinden, kurz vor der Landtagswahl
am 8. Oktober 2023 ihre Felle davonschwimmen sehen, da sie nach
den aktuellen Umfragen auch in der neuen bayrischen Staatsre-
gierung keine mitregierende Rolle spielen. Da kann man schon
auf abwegige Gedanken, um einem Spitzenkandidaten einer Re-
gierungspartei etwas 6ffentlich vorzuhalten, was mehr als 35 Jahre
zurlickliegt. Uniiberlegtes Schiilerverhalten, sagen die einen, wie
kann man auch ein antisemitisch formuliertes Flugblatt des Bru-
ders in der Schultasche herumtragen, sagen die anderen. Wie auch
immer, ein uniberlegtes Schiilerverhalten des amtierenden Wirt-
schaftsministers und stellvertretenden Ministerprasidenten 6ffent-
lich zu machen, um seine politische Position zu schwéachen und die
eigene zu starken, ist auch kein Kavaliersdelikt. Wenn wir bei allen
politisch Tatigen in Deutschland nach ihrem ehemaligen Schiiler-
verhalten nachforschen wiirden, hatten wir weder Abgeordnete
noch Minister in Deutschland, in der Bundesregierung und in den
Regierungen der Lander.

Wer schafft eigentlich noch
In Deutschland leben rund 80 Millionen Menschen. Davon sind
20,5 Millionen Rentner bleiben demzufolge noch 59,5 Millionen,
um das ganze Geschift zu schaffen. Zieht man aber davon 22 Mil-
lionen Kinder, Schiiler, Studenten ab, bleiben noch 37, 5 Millionen
um das ganz Geschaft zu schaffen. 4 Millionen Arbeitslose, 16 Milli-
onen Beamte, die sowieso kaum etwas schaffen, und 14 Millionen
Hausfrauen und Mitter. Bleiben also 3,5 Millionen Menschen Uibrig,
um das ganze Geschaft zu schaffen. 300000 Menschen sind bei der
Bundeswehr, 1,7 Millionen sind krank, weitere 1,4 Millionen sind

im Urlaub, 4000 leben auf

der Straf3e, 59998 sind im Ge-
fangnis, bleiben also nur noch
zwei ibrig Du und ich und was
machst du, liest den Bruddler
und ich muss alles allein schaffen.

Notleidende Gastronomie

Die Gastronomie und Hotellerie sie leidet, leidet und leidet, wes-
halb sie mit der DEHOGA ihrem Interessensverband ein unaufhor-
liches Klagelied singt, dass ihre Existenz durch politische Entschei-
dungen bedroht ist. Die DEHOGO sollte lieber einmal dafiir Sorge
tragen, dass die enorme Zahl von ,Dreckstdllen” aus der Branche
verschwinden, damit Gaste sich wieder auf einen Restaurantbe-
such freuen kdnnen, ohne standig im Hinterkopf den Gedanken
haben zu mussen, was sie wieder fiir alte, vergammelte Lebens-
mittel aus einer verdreckten Kiiche zu einem total liberzogenen
Preis serviert bekommen. Die eigenen Fehler und gravierenden
Missstdnde in der Branche und beim Verband zu erkennen und
abzustellen, dazu ist die DEHOGA nicht nur in Stuttgart nicht in
der Lage, es kdnnte ja Mitglieder und damit Beitrdge kosten. Das
Image von Gaststatten, Restaurants ist mehr als nur angekratzt.

Mit Klammerbeutel gepudert

Frau Ministerin Sie gehéren mit dem Klammerbeutel gepudert!
Wer als verantwortliche zustandige Ministerin des Kultusministe-
rium Baden-Wirttemberg derart Sinn- und kopflose, kontrapro-
duktive Werbung fiir den Beruf der Lehrer/innen wie am Flughafen
Stuttgart durch einen groBen Banner veroffentlichen lasst, hat of-
fensichtlich einige Jahre der eigenen Schulzeit verpennt und ge-
hort mit sofortiger Wirkung vom Amt der Ministerin ohne weitere
finanzielle Vergiitung vom Ministerprasidenten entlassen.

GELANDET UND GAR KEINEN
BOCK AUF ARBEIT MORGEN?

MACH WAS DIR SPAR MACHT
UND WERDE LEHRER*IN.

Sorry, ich vergas unser Landesvater, sieht sich ja immer noch
als ehemaligen Oberlehrer und empfiehlt die Reduzierung der
Raumtemperatur und das Waschen mit Waschlappen fiirs Gosch-
le und fiirs Arschle um Energie und Wasser zu sparen. Minister/
innen und Ministerprasidenten, die nicht wissen, was sie tun und
solche, bei denen das personliche Ablaufdatum bereits um Jahre
Uberschritten ist, sollten sich die Biirger sparen und per Biirgerent-
scheid entlassen.

Herzlichst, Ihr und euer Bruddler

Nach der vom Bundeskanzler eingelauteten Zeitenwande haben
Bruddler Hochkonjunktur, ich habe auf einmal Kollegen ohne
Zahl, aus Kopfnickern sind Giber Nacht Bruddler geworden. Will-
kommen, rufe ich allen Bruddlern zu, endlich habt ihr es begriffen,
bruddeln macht frei von jeglichem gedanklichen und gesundheit-
lichen Ballast. Es darf wieder horbar gebruddelt werden, wer nicht
bruddelt verandert, nichts.
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Weniger Finanzierungen nachgefragt

NACHFRAGE NACH IMMOBILIENKREDITEN DEUTLICH EINGEBROCHEN

Die Zahl der Bau- und Kaufwilligen von Immobilien geht selbst im Land der Hauslebauer weiter zuriick, wie die Sparkassen in
Baden-Wiirttemberg mitteilen. Bedingt durch die aktuelle Inflation, gestiegene Materialpreise und die bisher zehnfache Leitzin-
serhohung in Folge ist das Interesse an Immobilienkrediten deutlich eingebrochen.

Die eigenen vier Wande stehen nicht mehr auf der Prioritatenliste
ganz oben bei Verbrauchern, da bauen oder kaufen im Augenblick
keine Option mehr selbst fur gut Verdiende Paare ist. Aktuell sind
die Baupreise von der Angebotseinholung bis zur Ausfiihrung der
Arbeiten nicht kalkulierbar, Festpreise von keinen Handwerkern zu
erhalten. Der finanzielle Rahmen misste standig neu angepasst
werden, was das Bauen nahezu unmdglich macht. In dieser Ent-
wicklung ist auch die mehr als riicklaufige Anfrage und Gewéahrung
von Immobilienkrediten zu sehen. Im September 2023 ist die Zahl
der gewdhrten Darlehen auf bis zu 700 Millionen Euro allein bei den
Sparkassen in Baden-Wiirttemberg zuriickgegangen. Der Optimis-
mus bei Bau- und Kaufwilligen war im August noch wesentlich gro-
Ber. Sparkassen konnten Finanzierungen in einer GréBenordnung
von 904 Millionen Euro noch freigeben. Seit Januar 2023 sind die
Kreditbewilligungen von noch 1,19 Milliarden Euro gegeniiber Sep-
tember dieses Jahres um Uber 300 Millionen im Monatsvergleich
zuriickgegangen. Der Riickgang an Finanzierungsanfragen ist ein
deutliches Zeichen, dass das Interesse an einem Eigenheim, einer
Eigentumswohnung in diesen wirtschaftlich und politisch beweg-
ten Zeiten deutlich nachgelassen hat.

Die Bauwirtschaft als einer der wesentlichen Motoren der Gesamt-
wirtschaft, beklagt eine existenzbedrohende Stornierung von Auf-
trdgen durch private Bauherren. Hinzu kommt, dass allein in die-
sem Jahr die staatlich geférderten Wohnungen um tber 100000
Wohnungen hinter dem Plan liegen und im nachsten Jahr sieht die
Wohnungssituation nicht besser aus. Der Bedarf an bezahlbaren
Wohnungen wird grof3er aber die Anzahl der verfligbaren Woh-

nungen bleibt konstant, was die Mieten weiter in die Hohe treibt.
Vermieter sehen darin ihre Chance, durch gestiegene Mieten die
Rendite ihrer Immobilie zu erhéhen.

Altere durch Banken diskriminiert

Trotz dieser deutlichen Riickgdnge bei Finanzierungen von Im-
mobilien werden édltere Eigentiimer von Immobilien, die diese
durch eine Renovierung, Modernisierung aufwerten wollen,
von Banken als ,Bittsteller” behandelt und diskriminiert. Kre-
ditantrage von Kunden, die bereits 67 Jahre und alter sind, wer-
den in der Regel von den meisten Geldinstituten abgelehnt, da
diese Kunden fiir sie zu alt sind. Ganz anders sieht es natiirlich
bei den gleichen Instituten aus, wenn es darum geht, an diese
Kunden noch eigene Produkte mit einer langeren Laufzeit zu
verkaufen.

Eigentiimer von in die Jahre gekommenen Immobilien sollten
daher mit der Aufwertung dieser durch eine Renovierung und
Modernisierung vor dem Eintritt in den Ruhestand beginnen, da
ab diesem Zeitpunkt eine Fremdfinanzierung der anstehenden Ar-
beiten immer schwieriger wird. Deshalb ist durchaus von Vorteil,
wenn bereits Uber Jahre durch Riicklagen ein finanzielles Polster
aufgebaut und auf einem Tagesgeldkonto mit erhéhtem Zinssatz
und taglicher Verfligbarkeit geparkt wurde. Je hoher das vorhan-
dene Eigenkapital auch bei einer unbelasteten Immobilie, umso
einfacher und guinstiger ist es auch an eine Fremdfinanzierung im
fortgeschrittenen Alter zu kommen. Ludwig Petermann

Schwabisches Angebot!
DIGITAL oder GEDRUCKT,
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Preise fiir Immobilien sinken weiter

Kdufer bekommen
Finanzierungsprobleme

FINANZIERUNG HOHER ALS IMMOBILIENWERT BEREITET KAUFERN PROBLEME

Wer in der Niedrigzinsphase eine Immobilie gekauft hat, hat
diese zu einem hohen, iiberhohten Preis gekauft, nur um noch
eine Eigentumswohnung ein Haus zu bekommen. Die Ent-
scheidung, zu einem iiberhohten Preis zu kaufen, muss jeder
Kaufer von Betongold fiir sich selbst treffen. Wir haben in vie-
len Beitragen immer wieder in den Ausgaben des Stuttgarter
Immobilien-Berater, gebetsmiihlenartig darauf hingewiesen,
wer zu einem Preis kauft, der nicht dem eigentlichen Wert der
Immobilie entspricht, bezahlt gleich mehrfach zu viel.

Die Wertsteigerung wird bei einer Immobilie, die zu teuer gekauft
wurde, um Jahre zuriickgeworfen, wenn sich Gberhaupt eine Stei-
gerung des Immobilienwertes einmal durch den tGberhéhten Kauf-
preis erzielen lasst. Ein weiteres Problem taucht bei Kaufern immer
mehr auf, die zu teuer gekauft haben, wenn sie einen GroB3teil der
Kaufsumme finanzieren mussten. Bei fallenden Immobilienpreisen
wie jetzt sinken nicht nur die Kaufpreise fur die zum Verkauf ste-
henden Immobilien, sondern auch die Werte der bereits gekauften
Immobilien. Nicht wenige Kaufer, die einen Grofteil der Kaufsum-
me Uber Banken, Baufinanzierer, Investoren finanzieren mussten,
bekommen jetzt Post von diesen und werden zum Gesprach gebe-
ten. Der Grund, der aktuelle Wert der Immobilie deckt nicht mehr
die gewahrte Finanzierungshohe, das Risiko fir die Kapitalgeber
wird gréBer. Mit einem Wort, der Finanzierungsbeitrag ist héher als
der aktuelle Wert der finanzierten Immobilie, weshalb Sicherheiten
nachgeschoben werden missen. Bei den zusatzlichen Sicherheiten
kann es sich um weiteres Eigenkapital handeln, das der Kaufer der
Immobilie einbringt, um seine noch vorhandene Finanzierungs-
last zu senken, das Risiko flir den Finanzierer zu mindern. Weitere
Sicherheiten kdnnen sein, wenn die Eltern, Schwiegereltern nahe
Verwandte auf ihre eigene Immobilie eine Hypothek aufnehmen
und die Bank als Sicherheit ins Grundbuch eingetragen wird. Die
Ubertragung eines vorgezogenen Erbes der elterlichen Immobilie
auf den Sohn, die Tochter mit NieBbrauch, ware auch eine Mdglich-
keit, um den Baufinanzierer zufriedenzustellen.

Wer die zusatzlichen Sicherheiten aus den verschiedensten Griin-
den nicht beibringen kann, hat jetzt ein echtes Problem. Jetzt zeigt
sich die Seriositdt der Finanzierungspartner, wenn erste Probleme,
Schwierigkeiten auftreten und der bestehende Finanzierungsver-

trag nachgebessert werden muss oder die Kiindigung folgt. Die
Kindigung des Finanzierungsvertrages bedeutet, der Finanzierer
mochte Uber die bisher gewdhrten Konditionen neu zu einem an-
gepassten Zinssatz fiir das Darlehen neu verhandeln.

Nicht nur zum Verkauf stehende Immobilien verlier?n an We(t,
sondern auch Bestandsimmobilien, die seit Jahren im Besitz ihrer

Eigentiimer sind.

—

Bei diesen Verhandlungen haben die Kapitalgeber in der Regel die
Vorteile und die Finanzierungsnehmer die Nachteile auf ihrer Seite.
Neue gednderte Finanzierungskonditionen bedeuten immer eine fi-
nanzielle Mehrbelastung mit einer Verldngerung der Finanzierungs-
laufzeit, da die monatlichen Zahlungen fiir Zinsen und Tilgung in
der Regel nicht erhoht werden kdnnen. Die Kosten fiir die zu teuer
erworbene Immobilie steigen also weiter durch zusatzliche, weitere
Finanzierungskosten. Jetzt darf nichts mehr dazwischen kommen,
keine langere Krankheit, kein Arbeitsplatzverlust, eine Familienver-
groBerung, eine Trennung und die Immobilie ist Geschichte. Wenn
ein Notverkauf droht, liegt der jetzt erzielbare Preis fir die zu teuer
gekaufte Immobilie bei einer Versteigerung deutlich unter der noch
offenen Finanzierungshdhe. Im ungtinstigsten Fall bezahlen die
ehemaligen Kaufer an ihrer nicht mehr vorhandenen Immobilien
ihre Finanzierungslast tiber Jahre ab und stehen ohne Immobilie-
neigentum da. Erik Kaminski
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Wir haben was gegen Schimmel!

SCHIMMEL IM HAUS BELASTET GESUNDHEIT UND GELDBEUTEL

Richtig, eigentlich spricht niemand gerne dariiber, aber wenn er erst einmal im Haus ist, wird man ihn nicht mehr so schnell los.
Innerhalb kiirzester Zeit breitet er sich schnell und grof3flachig aus, wird zu einem ungebetenen Hausbewohner, macht sich
immer breiter, wird zum Problem fiir die Gesundheit der Familie und den Geldbeutel: der Schimmel.

Keller werden béi Besichtféangen immer vernachldssig't.
Feuchtigkeit und Schimmel zu beseitigen kostet sehr
viel Geld. Kaufpreisminderung unbedingt vornehmen.

Schimmel im Haus ist nicht immer sofort
erkennbar, da er sich auch an Stellen im
Haus ausbreitet, die nicht sichtbar sind und
auffallen. Die bekannten Aufenthaltsorte
fir Schimmel sind kalte, feuchte Wande
und Decken in Rdumen mit einer hohen
Luftfeuchtigkeit. Sie sind der richtige Nahr-
boden fiir ihn, um sich schnell groBflachig
ausbreiten und unbemerkt sein Unwesen
treiben zu konnen. Nicht sofort erkennba-
re Stellen im Haus sind hohe, raumhohe
Schranke in Arbeits-, Schlaf- und Kinder-
zimmern, die dicht an kalten und feuch-
ten AuBenwdnden stehen. Die kalte und
feuchte Luft von aul3en, die warme Luft von
innen, die nicht hinter dem Schrank auf ei-
ner moglichen Raufasertapete zirkulieren
kann: Das ist der ideale Platz fiir jahrelange,
unbemerkte Schimmelbildung hinter dem
Schrank. Nicht nur der Schrank wird Gber
die Jahre unbrauchbar - was sich zuerst
an der Riickwand zeigt —, sondern auch die
nicht einsehbare Flache, die Wand, vor der
der Schrank steht, ist sicher vom Schimmel/
Schimmelpilz befallen und schadhaft.

Schimmel erfolgreich begegnen
Die Luftfeuchtigkeit in Aufenthalts- und
Wohnrdumen sowie in Abstellrdumen,
Waschkiiche und dem Heizraum durch ge-

eignete und zuverldssige, gut ablesbare, di-
gitale Gerate kontrollieren. Bei ansteigender
Luftfeuchtigkeit, die taglich mindestens ein-
mal kontrolliert werden sollte, muss nach
den Ursachen fiir die hohe Feuchtigkeit
aktiv gesucht werden, um diese abzustel-
len. AnschlieBend ist die Raumtemperatur
deutlich zu erhéhen, um Schimmel bereits
im Kein zu ersticken.

RegelmaRBig liften und die Feuchtigkeit aus
Aufenthalts- und Wohnrdumen raushalten.
Die Tiiren von Bad und Kiiche wahrend der
Benutzung und danach geschlossen hal-
ten, damit sich die Feuchtigkeit aus diesen
Raumen nicht unkontrolliert auf andere
Raume in der Wohnung oder im Haus ver-
teilen kann. Fenster auf Kippstellung bei
geschlossener Tiire in Bad und Kiiche nach
der Benutzung, damit die Feuchtigkeit nach
drauf3en abziehen kann. Wie hoch die Luft-
feuchtigkeit im Bad ist, kann man am be-
schlagenen Badspiegel und den feuchten

Fliesen ablesen. Keine Wasche zum Trock-
nen auf Waschestdandern in der Wohnung
aufstellen. Aufgestellte Schranke maglichst
etwas von der Wand abgertickt aufstellen
oder abziehen, damit die Luft dahinter zir-
kulieren kann.

Raumhohen Einbauschranken, die unten ei-
nen Sockel haben, kann mit einem,,Astloch-
bohrer” (35 mm oder mehr) in den Sockel
gebohrt werden, um so eine Luftzirkulation
hinter dem Schrank zu erméglichen. Ab-
schlussleisten an der Decke oder den Seiten
sollten, wenn moglich, entfernt werden. Sie
dienen meistens nur der Optik und haben
keinen Einfluss auf den Schrank.

Wir haben zahlreiche gepriifte Gerdte im
Handel und auch bei Online-Versendern
gefunden, die leicht abzulesen sind und
verstandliche Informationen geben. Sie
zeigen neben Temperatur, Datum und Uhr-
zeit auch die Luftfeuchtigkeit auBen und im
Haus bzw. der Wohnung an. Bei ansteigen-
der Luftfeuchtigkeit erfolgt ein optischer
Schimmelalarm. Von Vorteil ist es, mehrere
dieser optisch ansprechenden Gerdte im
Haus auf bevorzugte Rdume zu verteilen
oder diese abwechselnd in verschiedenen
Raumen aufzustellen, um einen genauen
Uberblick Giber Temperatur und Luftfeuch-
tigkeit in Haus und Wohnung zu haben.

An der falschen Stelle gespart
Wer aktiv den steigenden Heizkosten be-
gegnen mochte und die Raumtemperatur
in Haus und Wohnung deutlich absenkt, um
Energie und Geld zu sparen, handelt kontra-
produktiv, da durch eine erhéhte Luftfeuch-
tigkeit im Raum eine aktive Schimmelbil-
dung unterstitzt wird. Die Raumtemperatur
in Hausern und Wohnungen sollte in den
Heiz-und Wintermonaten nicht unter 20°
absinken, damit Schimmelpilze keine Chan-
ce haben. Schimmel an AuBenwanden und
hinter Schranken, die dicht an der Wand ste-
hen, wird in der Regel erst dann entdeckt,
wenn sich dieser bereits grof3flachig ausge-
breitet hat. Die Beseitigung von Schimmel
muss grundsatzlich durch eine Fachfirma
erfolgen und die Kosten stehen in keinem
realen Verhaltnis zu dem eingesparten Geld
fuir Energie. Gerichte urteilen bei Schimmel
in Aufenthalts- und Wohnrdumen meistens
vermieterfreundlich, weshalb ein Rechts-
streit bezliglich der Kostenlibernahme fiir
die Schimmelbeseitigung gegeniiber dem
Vermieter in der Regel erfolglos ist.

Thomas Stiegler
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Vom Bad zur Wellnessoase

MOGLICHKEITEN ORIENTIEREN SICH AN WUNSCHEN

Die Bader in Altbauwohnungen von Bestandsimmobilien, be-
sonders in den alten Innenstadtteilen von Stadten wie Stuttgart,
Boblingen, Esslingen, Ludwigsburg, sind eigentlich nur zwangsge-
duldet, erfiillen den minimalsten Anspruch an ein Bad, weit weg
von dem, was sich Mieter heute als Standard vorstellen, wenn sie
eine neue Wohnung beziehen. Das Potenzial an renovierungs- und
modernisierungsbediirftigen Badern ist nicht abschatzbar, so gro3
ist die Zahl der Bader, die auf eine dringende komplette Moderni-
sierung warten. Die Chance, bei einem Mieterwechsel auch gleich
das Bad dem angepassten Zeitgeist durch eine Renovierung, Mo-
dernisierung zu unterziehen, verpassen viele Eigentiimer, Vermieter.
Die schnelle Weitervermietung ohne Mietausfall steht im Vorder-
grund. Dabei ware es so einfach, bereits bei der Ankiindigung ei-
nes Mieterwechsels Kontakt zu einem lokalen erfahrenen Sanitar-
fachmann aufzunehmen, damit durch die Badmodernisierung kein
langerer Leerstand entsteht. Die Badmodernisierung selbst ist gut
geplant, mit den verschiedensten beteiligten Handwerkern in ma-
ximal finf Tagen erledigt, wenn die Arbeiten gut koordiniert sind.

Moglichkeiten und Wiinsche

Die Moglichkeiten, ein Bad zu modernisieren, neu auszustatten,
orientieren sich an den Wiinschen der Auftraggeber, seiner zukinf-
tigen Benutzer. Ein Bad flir Mieter modernisiert entspricht einer an-
deren Ausstattung als fuir Eigentiimer einer Immobilie selbst. Die
Liste der Moglichkeiten liest sich wie die Extras eines Fahrzeugs
der gehobenen Klasse, kein Wunsch muss unerfiillt bleiben, wenn
es die Raumlichkeiten in der GroBe und die finanziellen Moglich-
keiten zulassen.

Sie argern sich uiber Algen
und Schmutz an der Fassade?

REINIGEN statt STREICHEN

> his zu 70 % Ersparnis

> ohne Geriststellung

> zuverlassig und schnell

> umweltfreundliche Produkte

> firmeneigener Hubsteiger

> 5 Jahre Algenfrei-Garantie
Gerne beraten wir sie unverbindlich,
eine Musterflache ist kostenlos.

Profitieren Sie von iiber 10 Jahren
Erfahrung an Fassaden.

Garantie

BSS Bautenschutz Savignon GmbH
Bodelschwinghweg 7

72622 Nirtingen

Tel: 07022 - 977 4227 - Mobil: 0171 - 7939078
E-Mail: kontakt@bssbw.de
www.bss-fassadenwéasche.de

Entspannen
in der wohltuenden
Badewanne.

Vorteile fiir Vermieter

Die Vorteile einer Badmodernisierung rechnen sich fiir Vermieter
gleich in mehrfacher Hinsicht. Durch die Modernisierung besteht
die Moglichkeit, die zukiinftige Miete bei der Neuvermietung dem
neuen Zustand der Wohnung anzupassen. Das Gebdude in seiner
Gesamtheit wird aufgewertet, die Kosten fiir die Modernisierung
mindern die Gesamtmieteinnahmen im Jahr der Modernisierung,
sind steuerlich absetzbar, wirken sich so begtinstigend aus. Durch
die hohere Miete, den Steuervorteil und den Wertanstieg der Im-
mobilie bezahlt sich die Badmodernisierung selbst in den nachs-
ten Jahren, weshalb der Gedanke der Modernisierung viel haufiger
beachtet werden sollte, wann immer sich die Gelegenheit bietet.

Gunstige Finanzierungen

Die Gelegenheit ist glinstig, Badmodernisierungen zu finanzieren.
Bei den aktuell und noch langer andauernden niedrigen Zinsen
stellen diese keine finanzielle Belastung dar. Bis zu einem Finanzie-
rungsbetrag von 50.000 € wird die Finanzierung von den meisten
Banken und Finanzierern nicht einmal ins Grundbuch eingetragen,
wodurch keine Notarkosten fiir eine eventuelle Grundbuchdnde-
rung entstehen. Andreas Steiner

perfektes

handwerk

individuelle
beratung

kreative
leistung

innen- und \
aufien- 1
renovierung

Irmgard Koch
Malermeisterin
Truchsessenstr. 21 ‘
71229 Leonberg-Hofingen ‘
|
Tel.: 07152 332560 |
Fax: 07152 332564
Mobil: 0170 3804832
info@koch-hoefingen.de
www.koch-hoefingen.de
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Planungen fur neues Bad jetzt beginnen
WER RECHTZEITIG DEN BADUMBAU PLANT, KANN IM FRUHJAHR DAMIT BEGINNEN

Es ist Herbst: Drau3en fallen die Blatter, die  Ausstattungsgegenstande und bendtigten
Tage werden kirzer, es wird kiihler und  Verbrauchsmaterialien von allen beteilig-
schneller dunkel, die Zeit zuhause wird ten Fachhandwerkern erforderlich, um das
intensiver genutzt. Schnell kommt der Ge-  neue Bad auch mdglichst schnell einweihen
danke auf:,An unserem Bad ist der Zeitgeist ~ zu kdnnen.

vollig vorbeigegangen! In der Zwischenzeit

hfat sich in Sache(rjw Eigri;ht:ng i:1 Hau§ ei- Ich hatte unser Bad

niges getan, nur das Bad ist noch aus einer p L

Zeit, an die man Uberhaupt nicht gerne junger in Erinnerung.
denkt. Wie alt ist eigentlich unser Bad?

Das Haus wurde 1989 gekauft, da war das  Die Zeit vergeht. Niemandem ist aufgefal-
Bad schon so, wie es jetzt immer noch ist.  len, dass unser Bad in einem nicht gerade
Da muss was passieren — das Bad in seiner  frischen Zustand, in einem eher muffigen
jetzigen Ausfiihrung hat langstens ausge- ~ Zustand ist, obwohl wir es taglich mehr-
dient! Nach durchschnittlich 15 Jahren wird ~ fach benutzen. Da muss was passieren!
ein Bad erneuert, nur unser Bad ist nochin ~ Unser Bad miissen wir in Angriff nehmen.
seinem Erstzustand und den dndern wir  Am Sonntag ist Bad-Schausonntag bei zahl-
umgehend! reichen Badausstattern in der Region. Lass
Eine friihzeitige Badplanung ist erforderlich,  uns Bader anschauen, uns inspirieren, unser
da Handwerker im Augenblick gut beschaf-  Bad neu planen und mit einem lokalen Sa-
tigt sind und es durch Corona immer noch  nitarfachbetrieb umsetzen — der schnellste
zu Lieferengpassen und zu Verzogerungen ~ Weg von der Planung bis zur kompletten
bei der Lieferung von bestimmten Ausstat-  Umsetzung: Mit einem Sanitdrfachhand-
tungsgegenstanden - auch fiir das Bad -  werker, der alles aus einer Hand anbietet,
kommt. Damit die Umbauzeit eines Bades  koordiniert und bis zur Ubergabe des,,neu-
moglichst kurzfristig erfolgen kann, ist eine  en” Bades umsetzt.

moglichst friihe Bestellung der einzelnen Hans-Peter Kornelius

!
i

lhr Fachpartner
fiir Sanitar und Heizung!
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Wir machen lhnen gerne den Hof

VORSICHT VOR DREISTEN HANDWERKERKOLONNEN AUF DURCHREISE

Die wirtschaftliche Lage war schon besser fiir manche Branchen
zur Zeit, weshalb Handwerkerkolonnen, die sich angeblich auf
der Durchreise durch Deutschland befinden, auch nicht verle-
gen sind, Angebote fiir die schnelle Hofreinigung auch mal liber
den Zaun zu machen. Uberwiegend iltere Hauseigentiimer ge-
horen zum Beuteschema dieser Anbieter von Reinigungsleis-
tungen, um sie mit ihren Angeboten zu iiberrumpeln, die nicht
das Geld wert sind, sofern sie liberhaupt ausgefiihrt werden.

Eine vollig tberteuerte Hofreinigung fiir mehrere Hundert Euro
wurde einem Senior im Kreis Esslingen angeboten. Fiir einen vier-
stelligen Betrag versprachen die Manner dem Eigentiimer des
Hauses seine Hofflache zu reinigen. Als der Senior ablehnte, wurde
er durch den Unbekannten geschickt dazu Uberredet, fiir einen
reduzierten Betrag den Hof reinigen zu lassen. Selbstverstandlich
werden diese Arbeiten, wenn tberhaupt nur nach Vorkasse ausge-
fuhrt, was ein Alarmzeichen fiir mégliche Kunden sein sollte. Kaum
hatten die angeblichen Reinigungshandwerker das Geld fir die
noch auszufiihrende Leistung erhalten, waren sie bereits nach 90
Minuten auch schon mit ihren Fahrzeugen wieder verschwunden.
Eine Rechnung oder eine Quittung liber den Erhalt des Betrages
haben sie nicht ausgestellt. Die Kontaktdaten auf dem Werbeflyer,
den sie dem geprellten Senior in die Hand gedriickt hatten, sind
nicht existent. Grundsétzlich gilt, keine Auftrdge an der Haustire
vergeben. Fir alle auszufiihrenden Arbeiten an einem Haus sind
ortsansassige Fachhandwerker aller Branchen in den Stadttei-
len von Stuttgart oder der Region vorhanden, die die jeweiligen

im Hof anbieten.

Arbeiten fachgerecht und zu einem fairen Preis ausfiihren. Diese
Firmen arbeiten auf Rechnung, sind bei der jeweiligen Innung oder
Handwerkskammer bekannt. Keine Hof- oder Dachreinigung muss
so schnell ausgefiihrt werden, dass sich der mégliche Kunde sofort
fur die Auftragsvergabe entscheiden muss. Wer ohne Rechnung Ar-
beiten ausfiihren ldsst, macht sich der Beihilfe und Unterstiitzung
der Schwarzarbeit schuldig. Bei moglichen Reklamationen lber
die Ausfiihrung der Arbeiten haben Kunden bei Garantie- oder
Gewahrleistungsanspriichen keine Chance, ihre Rechte geltend
zu machen, da die Firmen meistens keine bekannte Adresse ha-
ben. Wer keinen Nachweis Uber die Ausfiihrung der Arbeiten in
Form einer quittierten Rechnung hat, bleibt auf seinem maoglichen
Schaden sitzen und bezahlt doppelt fiir die Mangel- und Schadens-
beseitigung. Lucas Feldmann

Fliesen . Mosaik . Naturstein
Silikonfugen . Badsanierung
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\
7 N
Fax 07158 68 210 §< o \’Z
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-\

70794 Filderstadt / SIm

www.fliesen-baha.de

Verlegung von groBformatigen Fliesen

HIN-und WEG
Kostenlose Vorbesichtigung
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Oberdorfstrale 18 - 70567 Stuttgart (Mohringen)
Telefon: 0711 /414 60 390 - Mobil: 0173 / 69 99 196
www.harasek-entsorgung.de
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Harasek

% \:{e' rEe—s l;';’;‘&%&:?

www.gbd-bau.de
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= Pflaster-, Wege- und Terrassenbau

KOSTENSCHATZUNG INNERHALB 24H !
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) Wir wiinschen allen Ritselfreunden viel Gliick!
1.Preis

die
Kreuzwortrasel teilnehmen, schreiben die Losung bitte auf
eine ausreichend mit 0,70 € frankierte Postkarte oder

Leser/-innen, am  Stuttgarter  Immobilien-Berater-

stecken auch mehrere Postkarten in einen ebenfalls aus-
reichend frankierten Umschlag. Es kommen nur richtige L6-
sungszuschriften in die Gewinnerauswahl, die bis zum
30. Oktober 2023 bei der Redaktion eingegangen sind;
es gilt das Datum des Poststempels.

Anschrift fiir das Losungswort:

STIB

Kreuzwortratsel X luss
Gutenbergstr. 13 E|n?e“‘\:§;(t:g
73760 Ostfildern ist

30 . Oktober
2023

Mitarbeiter/-innen des »Stuttgarter Immobilien-Berater« und
deren Familienangehérigen sowie Partnerunternehmen diirfen
an dem Kreuzwortrdtsel mit Verlosung nicht teilnehmen. Die
Gewinner werden durch das Los ermittelt und schriftlich be-
nachrichtigt. Eine Barauszahlung der Gewinne ist nicht moglich.
Gutscheine, die bis zum angegebenen Datum nicht eingel6st
worden sind, verfallen ersatzlos. Wir bitten um Verstdndnis.
Bitte schreiben Sie Ihren Absender lesbar; wenn unsere »Gliicks-
fee« |hren Absender nicht lesen kann, gewinnt jemand mit
lesbarem Absender.
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Neues Raumkonzept: offene Kﬁche

MEHR ALS EIN FUNKTIONSRAUM - MITTELPUNKT DES ZUHAUSES 1\

Die Zeit ist langst vorbei, als die Hausfrau fiir die ganze Familie in ei-
nem abgetrennten Bereich der Wohnung hinter verschlossener Tiire
im Kochdampf von verschiedensten Geriichen umgeben Uberstun-
den schob und fiir die Familie kochte, was in respektiosen, wenigen
Minuten gegessen wurde. Ein neues Raumkonzept hat sich bei Ein-
richtungen von Wohnungen mit groBem kombinierten Wohn- und
Essbereich durchgesetzt, in dem eine offene Kiiche als Teil des gan-
zen Raumes mit einer flieBend Gbergehenden Einrichtung integriert
wird. Die Kiiche ist zum Mittelpunkt der Wohnung fiir die ganze
Familie geworden, in der sich alle treffen und gemeinsam kochen
und essen. Moderne Kiichen verfligen heute lber gerduschdrmere
Gerédte sowie eine gute Abluft, sodass Dampf und Kochgeriiche der
Vergangenheit angehdren und im Kiichen- und Wohnbereich nicht
storend sind. Kiichen, wenn sie bei der Planung mit der Ubrigen
Einrichtung berticksichtigt und kombiniert werden, sind ein Teil der
ganzen Einrichtung, die sich zwischen dem Koch- und Wohnbereich
harmonisch einfligt und keinesfalls stérend ist.

Kiichenplanung

Erfahrene Kichen- und Einrichtungshauser haben viele kreative
Ideen, wie sich auch bei einem spateren Austausch, einer Ergan-
zung oder Umgestaltung wegen Umzug die alte oder neue Kiiche
anpassen lasst. Kiichenstudios arbeiten haufig mit guten Schreinern
und Innenausbauhandwerkern zusammen, die die Fronten der neu-
en Kiiche an die vorhandene Wohneinrichtung anpassen kdnnen.
Kiichen werden heute individuell aus zahlreichen Einzelteilen und
Kombinationsmaoglichkeiten der verschiedensten Hersteller ge-
plant, zusammengestellt, sodass keine Kiiche der anderen gleicht,
jede fiir sich ein Unikat, und den Anforderungen und Bediirfnissen
der Bewohner gerecht wird.

Kiichenrenovierung
Kuchenrenovierung — was fiir ein Wort, das aber schnell seine
Schreckwirkung verliert, wenn man sich die Moglichkeiten der Ki-
chenrenovierung einmal genauer angeschaut hat. Bei Kiichenreno-
vierung denkt man nicht selten an Schmutz und Dreck (iber Tage in
der ganzen Wohnung, bis die Kiiche wieder in einem benutzbaren
Zustand ist. Teure Restaurantbesuche zwischenzeitlich sind nicht
erforderlich. Wenn alles richtig fachménnisch geplant, koordiniert
ist, kann die Kiiche innerhalb eines Tages wieder voll funktionsfahig
und einsatzbereit sein. Renovierung bedeutet bei Kiichen eigentlich

nur Austausch, Modernisierung, Anpassung an heutige Anspriiche,
einen gednderten, hoherwertigen Standard, stromsparende Gerite,
neue Armaturen, diinnere Arbeitsplatte sowie ein neues Design bei
den Fronten, die der Blickpunkt einer jeden Kiiche sind. Alles ist
maoglich zu einem durchaus tGiberschaubaren Budget. Nach spates-
tens sieben Jahren erfolgt eine Kiichenrenovierung, die durchaus
mit einer neuen Kiiche vergleichbar ist. Ubrigens, eine Kiichenreno-
vierung macht sich durch neue stromsparende Gerate langerfristig
von selbst bezahlt - ein unschlagbares Argument, um eine ,neue”,
modifizierte, renovierte Kiiche zu erhalten.  Hans-Peter Kornelius
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ihren Helfern: Dem eingespielten Team, den zu
verarbeitenden Produkten und dem kompromiss-
los professionellen Equipment. Damit das auch
zuhause stimmt, sind wir lhre Helfer.
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Gehort eine Kliche zur Mietwohnung?

Eine gute Raumaufteilung hat die neue Wohnung, eine grof3e Terrasse, elektrische Rollldden an den Fenstern gibt es auch:
Die Mietwohnung aus dem Inserat scheint ideal. Der Haken: In der Kiiche herrscht gdhnende Leere, es ist nichts vorhanden
auBler einem Wasser- und Stromanschluss. Eine neue Kiiche zu kaufen, ist eine kostspielige Angelegenheit, gerade wenn im
Zusammenhang mit dem Wohnungswechsel noch weitere Einrichtungsgegenstidnde angeschafft werden miissen. Gehort
eine funktionierende Kiiche nicht wie ein gut ausgestattetes Bad zu einer Wohnung, fragen sich viele Mieter. Nein. Mieter
haben keinen Anspruch auf eine voll ausgestattete Kiiche mit den dazugeho6renden elektrischen Gerdten gegeniiber dem
Vermieter, wenn die Kiiche nicht mit Bestandteil der zu vermietenden Wohnung ist.

Vermieter miissen bei der Vermietung"ei-
ner Wohnung keine Kiichenausstattung
zur Verfligung stellen, lediglich missen in
dem als Kiiche vorgesehenen Raum die er-
forderlichen Anschlisse fiir Wasser, Strom
und eventuell Gas vorhanden sein. Eine re-
gionale Ausnahme ist beispielsweise Ber-
lin, dort muss eine Mietwohnung mit einer
Kochgelegenheit und mindestens einem
Ausguss ausgestattet sein. Die Grundlage
fur diese Besonderheit bietet das Woh-
nungsaufsichtsgesetz. Fir ambitionierte
Koche wichtig zu wissen: Berliner Mieter
haben deshalb aber noch keinen Anspruch
auf einen Herd mit Backofen oder eine
hochwertige Edelstahlspiile. Eine einfache
Ausstattung, ein Campingkocher oder 2
Kochplatten werden bereits als ausreichend
angesehen. Allerdings stellt die Kiichenaus-
stattung auch ein Merkmal im Mietspiegel
dar. Auch in anderen Stadten gehort die Art
und Ausstattung der Kiiche zu den relevan-
ten Merkmalen einer Mietwohnung und hat
damit Einfluss auf die Hohe der Miete.

Mietwohnung mit Kiiche

Bei der Frage, was alles zu einer Mietkiiche
gehort, herrscht oft Unklarheit: Wer aus-
drucklich eine Wohnung mit Kiichenein-
richtung vermietet, muss laut einem Urteil
des Landgerichts Miinchen beispielsweise
einen Kihlschrank zur Verfiigung stellen.
Eine Geschirrspiilmaschine ist hingegen
keine Pflicht, so juristische Experten, solan-
ge nichts anderes vertraglich vereinbart ist.
AuBerdem ist der Vermieter nicht verpflich-
tet, die Mietwohnung auf dem technisch
neuesten Stand zu halten. Das bedeutet fir
die Kiiche: Wer sich einen Induktionsherd
oder LED-Beleuchtung an der Kiichenzeile
wiinscht, hat als Mieter schlechte Karten.
Allerdings muss der Vermieter dafiir sorgen,
dass die Kiiche sich in einem hygienisch
einwandfreien und voll gebrauchsfahigen
Zustand befindet. Hat der Vermieter Herd,
Spule oder sogar eine ganze Einbaukiche
per Mietvertrag mitvermietet, muss er die-
se auch instand halten. Vermieter haben die
sogenannte Erhaltungspflicht. Wenn der
Kuhlschrank seinen Geist aufgibt, muss der
Vermieter fiir die Reparatur bzw. besser fiir
den Ersatz zeitnah aufkommen, sonst ware
ein Mietabzug gerechtfertigt.

Wer ist flr Schaden an der Mietkiiche ver-
antwortlich? Die Antwort auf diese Frage
sollte vertraglich festgelegt sein bzw. wer

die Kosten fiir die Beschddigung liberneh-
men muss. Der Mieter ist verspflichtet, mit
der Mietsache pfleglich und verantwor-
tungsvoll umzugehen, fiir Beschadigun-
gen, die nicht der allgemeinen normalen
Abnitzung unterliegen, muss er die Kosten
Gibernehmen. Wenn im Mietvertrag eine so-
genannte Kleinreparaturklausel mit einem
festgelegten Hochstbetrag enthalten ist, gilt
diese auch fiir kleinere Reparaturen wie bei-
spielsweise am Kiihlschrank, die selbst zu
bezahlen ist. Die Selbstzahlung gilt nur bis
zur im Mietvertrag vereinbarten Hohe. Al-
ter und Zustand der Kiiche sollten in einem
Protokoll schriftlich und auch fotografisch
festgehalten werden.

Wichtig fiir Mieter: Nach einer Nutzungs-
dauer von 25 Jahren gilt eine Einbaukiche
als verbraucht. Dann kann der Vermieter
auch bei Beschadigungen durch den Mieter
keinen Schadenersatz mehr verlangen (LG
Berlin, Az. 62 S 13/01).

Alt gegen Neu?
Die gemietete Kiiche im Landhausstil ent-
spricht nicht dem Geschmack des neu-
en Mieters? In solchen Féllen dirfen die
neuen Bewohner auch eine eigene Kiiche
nach ihrem Geschmack auf eigene Kosten

einbauen lassen. Dann gilt jedoch: Die alte
Kichenausstattung muss ordentlich auf-
bewahrt werden, wenn der Vermieter nicht
die Entsorgung genehmigt. Ein feuchter
Keller ist nicht der richtige Aufbewahrungs-
ort fur eine Kiiche, so Rechtsexperten. Bei
einem moglichen Auszug muss der Mieter
die alte Kiiche, die noch im Eigentum des
Vermieters steht, wieder aufstellen — aufRer
er kann sich mit Nachmieter und Vermieter
einigen.
Mieter konnen beispielsweise bei einem
Auszug ihre selbst gekaufte Kiiche an den
Nachmieter verkaufen. Dieser ist aber nicht
verpflichtet, die Kiiche abzunehmen. Der
Preis hdngt vom Einzelfall ab. Als Richtwert
- je nach Qualitat - gilt, dass eine Kiiche
pro Jahr 5 bis 10 % ihres Wertes verliert,
so Mietexperten. Um einen spdteren Streit
zu vermeiden, sollte ein Austausch der
Kiiche unbedingt vorher mit dem Vermie-
ter abgestimmt werden. Die Erlaubnis des
Vermieters andert allerdings nichts daran,
dass beim Auszug die Wiederherstellung
des alten Zustands verlangt werden darf.
Treten beim Entfernen der alten Kiiche Be-
schadigungen auf, haftet daflr der Mieter.
Peter Franke

Nichts geht tiber eine eigene Kiiche
Es gibt Dinge, bei denen sollte man einfach keine Kompromisse machen, und dazu
gehort auch die Kiiche in einer neuen Wohnung. Eine neue Kiiche ist ein Muss,
wenn die in der Mietwohnung vorhandene Kiiche nicht weitgehend dem aktuel-
len Zeitgeist entspricht und in einem annehmbaren Zustand ist, flihrt kein Weg an
einer neuen eigenen Kiiche vorbei. Das Gefiihl, jetzt eine Kiiche nach den eigenen
Winsch zu bekommen, ist durch nichts zu ersetzen. Allein bei den elektrischen
Geraten hat sich bei der Funktion und den technischen Mdéglichkeiten, schneller
und besser bei mehr Zeitersparnis zu kochen, enorm viel getan. Ein Besuch im Ku-
chenstudio lohnt immer und verkirzt die Zeit zur neuen Kiiche. Sabrina Mayerhofer
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Keine Kompromisse bei der Kiiche

KUCHE MUSS ZU BEWOHNERN UND KOCHGEWOHNHEITEN PASSEN

Der Wunsch nach einer neuen Kiiche kommt spatestens dann
auf, wenn ein Umzug in eine neue Wohnung ins neue eigene
Haus ansteht. Wenn an der neuen Koch-Wirkungsstitte keine
Kiiche vorhanden, die ,alte” Kiiche nicht mitgenommen, er-
gdnzt oder aufgehiibscht werden soll.

Eine neue Wohnung ist die beste Voraussetzung, um eine Wunsch-
kiiche nach eigenen Vorstellungen so friih wie moglich neu planen
zu konnen. Die Moglichkeiten der Kiichenhersteller werden allen
moglichen Anspriichen ihrer Kunden gerecht lassen keinen Wunsch
offen, der nicht in die neue Kiiche integriert und umgesetzt werden
kann. In den letzten 20 Jahren haben Hersteller von Kiichen erfah-
ren, Kichen miissen mehr Individualitdt anbieten, mehr auf den
Kunden und seine Wiinsche eingehen, vielfdltiger werden. Die Kii-
che ist kein abgeschlossener Raum mehr, in dem hinter verschlos-
sener Tur liber mehrere Stunden, meistens von der Frau des Hauses
der Sonntagsbraten gekocht wird. Eine Kiiche ist heute der zentrale
Wohnmittelpunkt, der Treffpunkt fiir alle Bewohner, um sich mitei-
nander auszutauschen und natirlich auch gemeinsam zu kochen.
Hersteller von Kiichen aller Fabrikate sowie Kiichenstudios vor Ort
haben diesen Trend der neuen Kundenwiinsche erkannt und wer-
den diesen gerecht. Ein Grund mehr, auf die Koch-Gewohnheiten
der Personen abzustimmen, die sie auch mehrfach in der Woche
nitzen. Die Kiiche ist neben dem Bad der Ort in der Wohnung, der

die individuellste Planung zuldsst und diese Chance sollte bei ei-
nem Wohnortwechsel genutzt werden.
Fir die neu zu planende Kiiche sind einige wesentliche Vorgaben
wichtig, wie die zur Verfiigung stehende Flache. Wo soll sich die
neue Kiiche befinden? Bekommt sie einen fiir sich eigenen Bereich,
einen in sich geschlossen Raum, der nur als Kiiche benitzt oder
soll sie Uibergangslos mit dem Wohnbereich harmonieren und mit
diesem verbunden werden? Bei einer separaten Kiiche kann diese
vollig frei geplant werden. Bei einem Neu- oder Umbau konnen
die Versorgungsleitungen fiir die Kiiche noch dementsprechend
beriicksichtigt werden, damit der Wunschplanung nichts im Wege
steht. Von Vorteil ist auch wenn die Fensterplanung noch nicht
abgeschlossen ist, dann kann das Kiichenfenster durch ein platz-
sparendes Schiebefenster getauscht werden. Schiebefenster haben
den Vorteil, dass die Kiichenplanung bei den Oberschranken von
Wand bis Wand gehen kann und keine Rucksicht auf den Fenster-
fliigel fir die Offnung genommen werden muss. Ein weiterer we-
sentlichster Punkt bei der Kiichenplanung fiir wie viele Personen
im Haushalt, die sich mehrheitlich in der Kliche aufhalten, soll die-
se geplant werden? Bei einem Single oder zwei Personenhaushalt
kann je nach raumlichem Zuschnitt auch noch eine Sitztheke zum
Essen mit eingeplant werden. Bei einer Familie mit Kindern sind
die Planungsschwerpunkte und verwendeten Materialien andere.
Sandra Mayerhofer

)
s Wir nehmen

lhre Kuche
persinlich.”

7

Freude am Leben!

Freude am Kochen!

... in lhrer neuen Traumkuche von dk danz.

dk danz kiichen - Groéninger StralRe 20 - 71254 Ditzingen
www.danz-kuechen.de - Telefon 07156 48 00 628
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Kiiche §EI 1

~KUCHENKAUFER INFORMIEREN $ICH VORAB UBER NEUE MOGLICHKEITEN

D

Der Kauf einer neuen Kiiche will gut iiberlegt sein, ldsst sich
nicht so schnell wie andere Kaufentscheidungen im Vorbeige-
hen beim Shoppen erledigen. Die neue Kiiche ist eine Investi-
tion mindestens fiir die nachsten 15 Jahre, die fest mit Haus
oder Wohnung unzertrennlich verbunden ist. Ein Grund, warum
sich eine Kiiche nicht so schnell wie ein Auto bei Nichtgefallen
der Fahreigenschaften oder anderer Unpadsslichkeiten wieder
verkaufen ldsst.

Eine neue Kiiche ist wie ein individuell gestalteter Arbeitsplatz, bei
dem alle méglichen Handgriffe flir die zu verrichtenden Tatigkeiten
so geplant sind, dass moglichst wenig korperliche Bewegung erfor-
derlich ist. Die Kiiche soll deshalb auch kein Ersatz fiir den Besuch
eines Fitnesscenters sein. Wenn die neue Kiiche diese Anspriiche
erflllt, dann ist sie richtig geplant. Die kurzen Wege in der Kiiche
sind entscheidend, sie steigern den Spaf3faktor beim Kochen damit
anschlieBend mehr Zeit fiir das gemeinsame Essen zur Verfligung
steht.

Eigene grobe Skizzen von einer moglichen Wunschanordnung der
einzelnen Kiichenelemente in der OriginalgréoBe der Ober- und
Unterschrdnke Breite x Tiefe aus festem Karton ausschneiden, um
diese anschlieBend am Platz der neuen Kiiche an die Wand zu
hangen oder auf dem Boden auszulegen, erleichtert die Planung
ungemein. Das Klichenmobelschiebespiel vermittelt die radumliche
Vorstellung vom verbleibenden Freiraum fiir die eigene Bewegung,
macht sichtbar, wo es in der vorlaufig geplanten Kiiche eng wer-
den, das hantieren mit Topfen, Pfannen, Geschirr schwierig werden
kann. Die Planung muss umgestellt werden. Fiir Herd, Backofen,
Kihlschrank oder Geschirrspiiler muss ausreichend Platz vorhan-
den sein, diese Gerate missen zur Bedienung vollstandig 6ffnen
lassen. Eine Eingangstire zur Kiichenseite aufgehend in der Nahe

Exklusive groBziige Kiiche in Vollkommenbheit
ie keine Wiinsche offen lasst

mehr Vollkommenheit

-~

von Schranken mit Schubladen oder Gerdten ist eher ungtinstig,
ein nicht folgenloser ZusammenstoR vorprogrammiert. Die vorhan-
dene Tir kann zur Schiebetiire umgebaut oder gegen eine Falt-
schiebetiire ausgetauscht werden. Eine weitere ungiinstige Stelle
fuir die Planung der neuen Kiiche ist das Fenster gegeniiber der Tiire
liegend. Wenn das vorhandene Fenster wegen dem Gesamtanblick
des Hauses nicht in ein Schiebefenster umgetauscht werden kann,
sollte das meistens einflliglige Fenster in ein zweiflligliges Fenster
mit nur einem beweglichen Fensterflligel getauscht werden. Damit
die volle Breite der Kiiche bei den Oberschranken genitzt werden
kann. Direkt unter dem Fenster ist meistens ein Rippen- oder Lamel-
lenheizkorper, der viel Platz in der Tiefe benétigt, angebracht und
einem Schubladen-Unterschrank im Wege steht. Ein Flachheizkor-
per kann schnell und giinstig von einem Fachhandwerker ausge-
tauscht werden, ohne dass die Anschliisse und Leistung verandert
werden muss. AnschlieBend lassen sich alle Schubladen auch die in
Wandnahe 6ffnen. Mieter miissen Vermieter um Genehmigung fiir
den Austausch von Heizkorpern fragen. Ein weiterer wesentlicher
Punkt die Zahl der Steckdosen, sollte groBziigig bemessen sein, da
die Anzahl der Kiichengerate weiter zunehmend Gerate aber nicht
immer umgesteckt werden wollen. Fiir manche Kiichengeréte, die
mehrmals am Tag beniitzt werden, ist es vorteilhaft, wenn diese
standig am Strom einsatzbereit sind. Einbau- oder Einzelgerdte
diese Frage stellt sich bei Gro3gerdten wie Kiihlschrank und Ge-
frierschrank. Die Gerate in einem Schrank zu verstecken, damit die
Kiiche rein duBerlich wie eine Einheit aussieht, war einmal. Die Ge-
rate verfligen heute alle Giber ein sehr ansprechendes Design, sind
teilweise auch im Retro Stil erhéltlich und kdnnen so eine Kiiche
zusatzlich aufwerten. Bei einem nicht reparierbaren Defekt, kein
Gerat halt ewig, sind Einzelgerdte schneller und kostengiinstiger
auszutauschen als Einbaugerate. Sandra Mayerhofer
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Kiche riickt mehr in den Mittelpunkt

NEUE KUCHENTRENDS WERDEN VERBRAUCHERWUNSCHEN GERECHTER

Die Kiiche, einst ein nur minimal mit dem nétigsten Mobiliar und minimaler techni-
scher Ausstattung eingerichteter Raum hinter einer geschlossenen Tiir innerhalb der
Wohnung, rdaumlich abgetrennt von den iibrigen Raumen, in dem die Mahlzeiten fiir
die Familie vorbereitet wurden, kommt aus ihrem Schattendasein heraus und riickt
immer mehr in den zentralen Mittelpunkt. Der Moglichkeit, die eigene Wunschkiiche
individuell selbst zusammenzustellen, sind innerhalb des ausgewahlten Herstellers
keine Grenzen mehr gesetzt. Nichts ist unmoéglich - machbar ist, was gefallt und ge-

wiinscht wird.

Die einzelnen Korpusse der
Hange- und Unterschran-
ke kdnnen in der Breite
mit  unterschiedlicher
Ausstattung und Inne-
neinteilung wahlweise
kombiniert  werden.
Kichenfronten in na-
hezu allen erdenkli-
chen Designs und in Ab-
stimmung mit Wand- und
Bodenfliesen werden jedem
Wunsch gerecht. Arbeitsplatten
sind in tduschend echten Designs er-
haéltlich, sodass zwischen einer beschichte-
ten Arbeits- und Natursteinplatte kaum ein
Unterschied auf den ersten Blick erkenn-
und feststellbar ist. Einzel- oder Kombige-
rate zum Kihlen und Gefrieren eingebaut
in einen Schrank im zur Kiiche passenden

trotzdem in die Kiche in-
tegriert: Eine pauschale
Empfehlung dafir gibt
es sicher nicht. Klar, die
Spule mit passenden
Armaturen, ein Herd
mit einer integrierten
Induktionskochplatte
sowie die Absaugung
von  Kiichengeriichen
muss in die Kiche fest
eingebaut sein. Nichts ist
unmoglich, alles hat fir sich
genommen seine ganz speziellen
Vorteile. Die Moglichkeiten der Extraaus-
stattung einer Kiiche sind vergleichbar mit
denen eines gehobenen Fahrzeugs und
richten sich nach der Gro3e der Kiiche und
dem eigenen finanziellen Budget. Kiichen
werden heute bis zu vierzehn Jahre alt,

Design oder als Sologeréte freistehend und  bis sie aufgehiibscht, modernisiert oder

Buchvorstellung
SCHWABEN. MEINE KULINARISCHE HEIMAT

Menschen, Geschichten, Rezepte.
Matthias F. Mangold

Schwaben - eine Landschaft mit Tiefgang, die echte Natur- und Kulturschatze birgt und
Menschen mit herausragendem Erfindergeist hervorbringt. Was man auch bei Alblinsen,
Streuobstbranden oder schwabisch-hallischen Landschweinen schmecken kann. Der Best-
sellerautor Matthias F. Mangold nimmt uns mit auf seine kulinarische Reise durch eine der
beliebtesten Urlaubs- und Genussregionen Deutschlands und erzahlt herrlich direkt von
seinen Begegnungen mit engagierten Landwirt:innen, Produzent:innen und Gastronom:in-
nen, die das neue Schwaben prdgen. Die reiche Esskultur der Region feiert er in circa 40
zeitlosen Rezepten - von Wohlfiihlklassikern tiber traditionell-raffinierte Gerichte bis hin
zu innovativen Kreationen - die alle alltagstauglich nachkochbar sind.

Verlosung:
Unter allen Leserinnen und Lesern verlosen wir 3 Kochbiicher
Schwaben. Meine kulinarische Heimat.

Schreiben Sie uns bis zum 31.10.2023, wenn auch Sie die Lieblingsgerichte ihrer kulinari-
schen Heimat nachkochen wollen, wir verlosen 3 x je ein Exemplar. Unter allen eingehenden
Zuschriften an: STIB, Verlosung, Gutenbergstr. 13, 73760 Ostfildern, entscheidet das Los,
eine Barauszahlung ist nicht mdoglich.

ausgetauscht werden. Wichtig sind beim
Kiichenkauf die Nachkauferweiterungsga-
rantie sowie die Austauschmaoglichkeit von
Fronten und Arbeitsplatte, wenn eine Erwei-
terung wegen eines Umzugs angesagt oder
die Kliche in die Jahre gekommen ist. Autos
werden im Schnitt bereits nach vier Jahren
gegen ein neues und meist hochwertigeres
Modell ausgetauscht. Liebe Manner, wenn
die Kiiche auch immer mehr zum Treffpunkt
fiir die ganze Familie wird, die Chefin ist wei-
terhin doch meistens die Frau in ihrer Kiiche,
weshalb wir uns auch bei der Zusammen-
stellung der Wunschkiiche noble Zuriick-
haltung auferlegen sollten. Wir lassen uns ja
auch nicht bei den Sonderwiinschen fiir un-
ser Auto von Frau reinreden: ,Das brauchst
du nicht, Schatz” Ein ganz spezieller Tipp:
Wichtig ist, die Unter- und Oberschranke so
mit ihrer jeweiligen Ausstattung und Innen-
ausstattung zu positionieren, wie es dem
eigenen Arbeitsablauf in der Kiiche ent-
gegenkommt, damit man sich nicht selbst
zum Sklaven der eigenen Kiiche macht. Wer
kochen will, will sich nicht nach benétigten
Geratschaften und jeweiligen Utensilien
standig buicken oder umdrehen missen, da
dies ziemlich ermiidend sein kann und die
Konzentration bei der Zubereitung leckerer
Speisen stort. Markus Winter

SN

1 iC
Kulinarische
Heimat

Kochbuch
Gebunden mit Lesebandchen
ca. 192 Seiten mit
ca. 130 farbigen Abbildungen
von Axel und Ralf Killian
(16,5 x 23,5 cm)
Ladenpreis: 35 €
ISBN: 978-3-910228-18-4
Erscheinungstermin: 22.09.2023



Kiichen-Berater 9/10/2023

HERDGEFLUSTER 9

In modemeﬂ..Wohnk
Ess-Wohnberelche Bod

DIGITALE KUCHENKONZEPTION
MIT MIXED-REALITY-BRILLE

Wenn man Menschen nach dem Lieblingsort in Haus oder Woh-
nung fragt, miissen die meisten nicht lange Uberlegen: natirlich
die Kiiche. Wegen der intensiven und vielféltigen Nutzung sollte
der Raum sorgféltig geplant werden: Dies gelingt immer haufiger
per Mixed Reality (MR). Diese Technologie verbindet reale und virtu-
elle Elemente, die gemeinsam durch eine Datenbirille sichtbar sind:
aufsetzen und die Traumkiiche von morgen schon vor dem Kauf er-
leben. Die Bilder der neuen Kiiche legen sich als halbtransparentes
Hologramm dartiiber. Bei kiichenquelle etwa sind 70 Beraterinnen
und Berater mit der Brille ausgestattet, mehr Infos gibt es unter
www.kuechenquelle.de. Zum umfangreichen MR-Programm zdh-
len mehr als 100.000 ,intelligente” Einzelteile und auch moderne
Smart-Home-Kiichengeréte. djd

DUNSTABZUGSHAUBE
IN DESIGNEROPTIK

Wohnambiente aus einem Guss
Offenes Wohnen liegt nach wie vor im Trend. Wahrend friiher Ki-
che, Ess- und Wohnzimmer, Schlafraum und Bad meist streng durch
Wande und Tiiren voneinander getrennt waren, 6ffnen moderne
Raumplanungen die verschiedenen Funktionsbereiche. Viele Kii-
chenhersteller haben sich auf diesen Trend eingestellt und bieten
neben klassischen Kiichenmdbeln auch Maébel fir Wohnzimmer,
Bad, Garderobe und Hauswirtschaftsraum an. So lassen sich Dekor-
und Materialkombination der Kiiche auf alle Raume tibertragen und
das Zuhause wirkt wie aus einem Guss. Experten in Kiichenstudios
zeigen die bestmoglichen Losungen und Varianten auf. Unter www.
kuechentreff.de kdnnen Interessierte nach einem Kiichenstudio in
Wohnortnahe suchen und sich bereits vorab inspirieren lassen. djd

DIE RICHTIGEN BODEN FUR EINE
KUCHENEINRICHTUNG

Bei der Haus- oder Wohnungseinrichtung spielt die Kiiche eine
wichtige Rolle. Ob Designerkiiche, ergonomisches Kochlabor oder
mit Landhausflair: Kiichenausstatter bieten heute Kiichen, die zu
den verschiedensten Einrichtungsvorlieben ihrer Kunden passen.
Bei der Planung einer Kiiche ist neben der Qualitdt der Mébel und
Kiichengerdte ein weiteres Thema zu berticksichtigen: Die Halt-
barkeit und Robustheit des gewiinschten Bodenbelags. Denn ein
Austausch des Bodens in einer montierten Kiiche ist mit hohem
Aufwand verbunden. Dank ihrer groBen Design- und Formatvielfalt
erobern moderne Bodenfliesen, die mit Naturstein als langlebigster
Bodenbelag gelten und ausgesprochen pflegeleicht sind, immer
mehr Kiichenbdden. Unter www.deutsche-fliese.de finden sich
etwa weitere Infos und Gestaltungsideen. djd

Ktichenplanung per Mixed Reality: Die samtblauen Kassettenfronten, die
extrabreiten Schubladen und die Insel mit dem teilweise offenen Regalkonzept
mit losen Weidekérben machen gerade in Kombination mit dem hellen Holz der
Arbeitsplatte einen prdchtigen Eindruck.

Frischer wind in der Kiiche
Ein Muss in jeder Kiiche ist eine Dunstabzugshaube. Sie befreit die
Luft nicht nur von Gertichen aller Art, sondern kann in hochwertiger
Optik auch alle Blicke anziehen. Eine Dunstabzugshaube aus Edel-
stahl Rostfrei mit Qualitatssiegel etwa fligt sich mit ihrem dezenten
Glanz iberall gut ein. Klassiker sind Wandhauben. Uber dem Herd
zwischen den Oberschranken platziert, lockert eine Edelstahlhaube
jede Kiichenzeile optisch auf. Flache, T-férmige Modéelle passen gut
in moderne Kiichen. Ein Pyramiden- oder Walmdachdesign verbrei-
tet in der Landhauskiiche einladende Gemiitlichkeit. Kopffreihau-
ben verhindern durch ihre nach unten abgeschragte Form oder ver-
tikale Aufhangung, dass man sich beim Beugen lber den Herd den
Kopf stoft. Inselhauben sind ein Eyecatcher fiir offene Kiichen mit
Kochinsel. did

KUCHENHERSTELLER BIETEN
INDIVIDUELLE LOSUNGEN

Offenes Wohnen mit nahtlosem Ubergan.
Kiiche und Wohnraum ist nach




10 HERDGEFLUSTER & IMPRESSUM

Kiichen-Berater 9/10/2023

Vorsicht bei Kiichen aus dem Katalog

ANGEBLICHER VORTEILSPREIS IN WIRKLICHKEIT EINE PLUMPE PREIS-FALLE

Bei Katalog-Kiichen, werden die verschiedensten Modelle von K-
chen in den unterschiedlichsten Ausfiihrungen, Variationen und
Ausstattungen angeboten. Vorsicht ist bei diesen Kiichen geboten,
da in den Katalogen keine Hersteller Marken der Kiichen genannt
werden. Fiir Kunden ist nicht nachvollziehbar, handelt es sich um
eine in Deutschland produzierte Markenkiiche oder um eine billige
Kuiche aus dem Ausland, die als Eigenmarke des Handlers verkauft
werden soll. Wichtig fiir Kunden ist auf jeden Fall vor der Bestel-
lung auch den Namen mit Anschrift des Herstellers zu kennen, um
mogliche Ersatzteile firr die Kiiche bestellen zu kdnnen, wenn es
den Katalog-Kiichenhandler nicht mehr geben sollte. Der Preis der
Katalog Kiiche liest sich auf den ersten Blick gut, das Kiichenange-
bot scheint glinstig. Aufpassen sollten Kiichenkunden, denn die
Katalogangebote beinhalten meistens keine Spiile, Armatur sowie
Zubehor. Auch abgebildete Nischenelemente gehdren nicht zum
Lieferumfang der angebotenen Kiiche. Klar darf sein, eine Kiiche
ohne Spiile und Armatur ist keine Kiiche. Der angebliche Vorteil-
spreis ist eine plumpe Preis-Falle, da weitere nicht vorhersehbare
Kosten hinzukommen. Die neue Kiiche muss in der Regel bei einem
Speditionslager des jeweiligen Handlers meistens in einem Umkreis
bis zu flnfzig Kilometer des eigenen Einzugsgebietes abgeholt
werden. Hierfir ist je nach GroBe der Kiiche ein Miet-Transporter
mit Anhanger erforderlich, was zusatzliche Kosten verursacht. Mit
der Abholung der Kiiche durch den Kunden gehen alle Gefahren
des Transports und eventuelle Beschddigungen auch die unter der
Verpackung verdeckten Beschdadigungen auf den Kunden Uber.
Ein nicht abzuschatzendes Kostenrisiko, dass hier auf den Kunden
vom Handler ganz selbstverstandlich Gbertragen wird. Eine Kurzzeit
Transportversicherung sollte auf jeden Fall vor einer Selbstabho-
lung abgeschlossen werden. Alternativ kann auch die Lieferung
der neuen Kiiche durch eine beauftragte Spedition erfolgen, die zu
den Transportkosten noch Verlade- und Abladekosten berechnet.
Auch hier ist wichtig, im Speditionsauftrag zu vereinbaren, dass die
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Liefergefahr bei der Spedition bis zum Aufstellort in der Wohnung
nicht nur bis zur Gehwegkante bei der Spedition liegt. Die umfang-
reichen Verpackungen der Kiichenmébel und Gerédte verursachen
Entsorgungskosten, die den Kaufpreis der Kiiche weiter zusatzlich
erhohen. Auch der Aufbau der Kiiche muss selbst vorgenommen
werden und dazu bedarf es mehr als nur Hobby-Handwerkerge-
schick und Profiwerkzeug. Mindestens ein handwerklich versierter
Helfer ist erforderlich, um Kiichenmoébel sowie Geréte richtig auf-
zustellen, aufzuhangen.

Die Ausschnitte fiir Sptile und Kochfeld sollten bereits vom Her-
steller der Arbeitsplatte vorgenommen worden sein. Fiir Elektro-
und Sanitaranschlisse sind erfahrene Handwerker erforderlich, die
weitere nicht unerhebliche Kosten verursachen. Der Preis fiir die
neue Kiiche schraubt sich dadurch weiter nach oben durch Leis-
tungen, die nicht im Katalog-Kiichenpreis enthalten sind. Katalog
Kiichen sind sicher nicht fiir jeden Kiichenkunden eine Alternative
zu Kiichen die in einem Kiichenstudio zur Ansicht stehen, vollstan-
dig geliefert, fachmannisch eingebaut sowie an alle Versorgungs-
leitungen angeschlossen werden. Katalog Kiichen werden Uber
Franchise Handler verkauft, weshalb darauf zu achten ist, wer An-
sprechpartner bei Fragen der Gewahrleistung, bei Garantieanspr-
chen sowie Reklamationen ist. Kein Kiichenkauf ohne giiltigen Her-
stellernachweis mit voller Anschrift, damit berechtigte Anspriiche
an den Hersteller gestellt oder Teile fiir die Erweiterung der Kiiche
bestellt werden konnen, wenn der Handler nicht mehr erreichbar
ist. Verkaufer, die den Hersteller der Kiiche nicht benennen, sind
nicht der richtige Partner fiir den Kauf einer neuen Kiiche. Wer eine
Katalogkiiche beabsichtigt zu kaufen, sollte sich vor der verbind-
lichen Unterschrift unter den Kaufvertrag genau tberlegen, ob er
die zusédtzlichen finanziellen und tatigen Eigenleistungen fir die
neue Kiiche auf sich nehmen mdochte oder lieber doch eine Kiiche
aus dem Kiichenstudio mit komplettem Einbau zum vereinbarten
Festpreis kauft. Sandra Mayerhofer
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